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Gemeinde Rettenbach am Auerberg 7.Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof"
mit integriertem Griinordnungsplan

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 30.06.2023  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
29.11.2023

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.07.2023 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur
Entwurfsfassung vom 30.06.2023 bis zum 18.08.2023 aufgefordert.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:
- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Mlnchen (keine Stellungnahme)

- Landratsamt Ostallgau, Brandschutzstelle/Kreisbrandrat (keine Stellungnahme)

- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Marktoberdorf (keine Stellungnahme)

- Bayerischer Bauernverband, Kreisgeschaftsstelle Kaufbeuren (keine Stellungnahme)

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Ostallgdu/Kaufbeuren, Kaufbeuren (keine Stellungnahme)
- Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V., Hilpoltstein (keine Stellungnahme)

- Vereinigte Wertach-Elektrizitatswerke GmbH (vwew), Kaufbeuren (keine Stellungnahme)

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Mlnchen (keine Stellungnahme)

- Gemeinde Stotten am Auerberg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Stadt Marktoberdorf (keine Stellungnahme)

- Handelsverband Bayern e.V., Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung

- Schwaben Netz GmbH. Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Bidingen (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Ingenried (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Bernbeuren (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Burggen (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwéagung relevant. Diese werden wie folgt behan-

delt:
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1.3.1

Regierung von Schwa-
ben, Hohere Landes-
planungsbehdérde,
Augsburg

Stellungnahme vom
09.08.2023:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie Grundsatze der
Raumordnung als Vorgabe flr die nachfolgende Abwa-
gungsentscheidung:

Regionalplan fur die Region Allgau (RP 16)

B12.1i.V.m. Karte 3 "Natur und Landschaft": land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete, hier Nr. 12 "Auerberg"

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Wir weisen darauf hin, dass das Planungsgebiet im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 12 "Auerberg" liegt
(vgl. RP 16 B'1 2.1i.V.m. Karte 3 "Natur und Landschaft").
In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen
von Natur und Landschaft bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessen. Lasst die Gemeinde den im Regi-
onalplan durch ein Vorbehaltsgebiet besonders gewich-
teten Belang gegenuber anderen Belangen, wie etwa
Belangen des Siedlungswesens oder der wirtschaftli-
chen Entwicklung zurilcktreten, so hat sie dies in den
Bauleitplanunterlagen ausdricklich darzulegen. Das be-
deutet, die Gemeinde kann das vorgenannte regional-
planerische Gewicht nicht in Frage stellen, sie kann je-
doch diesen besonders gewichteten Belang im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung gegenuber noch ge-
wichtigeren anderen Belangen zurlcktreten lassen. Sie
muss allerdings ihre tragenden Erwagungen in der Be-
grindung ausfuhrlich darlegen.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflhrungen zur Lage des Plangebietes im landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet werden zur Kenntnis genommen. Zu-
nachst wird darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend um die
Anderung eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
handelt, der an dieser Stelle bereits ein Gewerbegebiet ermog-
licht, Erweiterungen sind indes nicht vorgesehen. Die letzten
Erweiterungen des Bebauungsplanes waren Gegenstand der 5.
und 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, wel-
che 2022 mit der 6. Anderung abgeschlossen wurden. In diesen
Verfahren wurden seitens der Regierung von Schwaben keine
Anregungen oder Bedenken geduBert.

Die Anderung dient der Umsetzung von Erweiterungsabsichten
des ortsansassigen Unternehmens Fa. Kugelmann. Das Unter-
nehmen wurde in den 50er Jahren in Rettenbach am Auerberg
gegrundet und ist seit dem fester Bestandteil der ortsansassi-
gen Gewerbestruktur. Das Unternehmen konnte sich stetig
durch neue Innovationen weiterentwickeln sowie vor Ort etab-
lieren und auch im Generationenwechsel in den 90er Jahren di-
rekt im gegenstandlichen (damals neu geplanten) Gewerbege-
biet den Neubau der Produktionsstatte realisieren. Auch weiter-
hin konnten die Maschinen und Ablaufe optimiert und neue
Standbeine (Bereich Kabinenbau) entwickelt werden, so dass
2010 eine weitere Produktionshalle notwendig wurde und eine
eigene LackierstraBe in Betrieb ging. Aktuell wird der Betrieb in
dritter Generation geflihrt und konnte auch immer wieder durch
neue Markteinfihrungen (z.B. 2014 und 2015) seine erfolgrei-
che Firmengeschichte fortschreiben. Vor diesem Hintergrund ist
die Gemeinde Rettenbach am Auerberg der Auffassung, dass
die Festigung und Sicherung des Bestandes und auch die Er-
maoglichung von Erweiterungen dieses langjahrigen und ortsan-
sassigen Traditionsunternehmens mehr Gewichtung erfahren
als die Belange von Natur und Landschaft. Dartber hinaus wird
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im Regionalplan auch den Belangen der wirtschaftlichen Ent-
wicklung im landlichen Raum gewichtige Bedeutung beigemes-
sen.

Auch wurden Alternativstandorte wie z.B. im ndérdlichen Ortsbe-
reich, an der B472, nérdlich des bestehenden Betriebes unter-
sucht. Der Standort B472 wurde vom Staatlichen Bauamt im
Landratsamt wegen Anbindung und dem noch erheblicheren
Eingriff in die Landschaft und der dort geschutzten Allee (ehe-
malige BundesstraBe) abgelehnt. Der Standort nérdlich des be-
stehenden Betriebes wurde nach langer Abwagung durch den
Gemeinderat wegen der Nahe zur bestehenden Wohnbebauung
(alter Ortskern) und dem viel ungunstigeren Eingriff in das Orts-
bild verworfen.

Eine zukunftsgerichtete Entwicklung des Unternehmens mit den
entsprechenden Perspektiven ist nach Auffassung der Ge-
meinde zur Sicherung der ortlichen Gewerbestruktur und der
Arbeitsplatze vor Ort an diesem Standort unerlasslich.

Die Begrundung wird entsprechend erganzt.

1.3.2

Regionaler Planungs-
verband Allgau,
Kaufbeuren

Stellungnahme vom
16.08.2023:

Das 0.g. Planungsgebiet liegt im landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet Nr. 12 "Auerberg" (siehe Regionalplan der
Region Allgau (RP 16) B 1 2.1i.V.m. Karte 3 "Natur und
Landschaft"). In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist
den Belangen von Natur und Landschaft bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen besonderes Gewicht beizumessen.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflhrungen zur Lage des Plangebietes im landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet werden zur Kenntnis genommen. Zu-
nachst wird darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend um die
Anderung eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
handelt, der an dieser Stelle bereits ein Gewerbegebiet ermog-
licht, Erweiterungen sind indes nicht vorgesehen. Die letzten
Erweiterungen des Bebauungsplanes waren Gegenstand der 5.
und 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, wel-
che 2022 mit der 6. Anderung abgeschlossen wurden. In diesen
Verfahren wurden seitens des Regionalverbandes keine Anre-
gungen oder Bedenken geduBert.

Die Anderung dient der Umsetzung von Erweiterungsabsichten
des ortsansassigen Unternehmens Fa. Kugelmann. Das Unter-
nehmen wurde in den 50ger Jahren in Rettenbach am Auerberg
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gegrindet und ist seit dem fester Bestandteil der ortsansassi-
gen Gewerbestruktur. Das Unternehmen konnte sich stetig
durch neue Innovationen weiterentwickeln sowie vor Ort etab-
lieren und auch im Generationenwechsel in den 90er Jahren di-
rekt im gegenstandlichen (damals neu geplanten) Gewerbege-
biet den Neubau der Produktionsstatte realisieren. Auch weiter-
hin konnten die Maschinen und Ablaufe optimiert und neue
Standbeine (Bereich Kabinenbau) entwickelt werden, so dass
2010 eine weitere Produktionshalle notwendig wurde und eine
eigene LackierstraBe in Betrieb ging. Aktuell wird der Betrieb in
dritter Generation gefuhrt und konnte auch immer wieder durch
neue Markteinfihrungen (z.B. 2014 und 2015) seine erfolgrei-
che Firmengeschichte fortschreiben. Vor diesem Hintergrund ist
die Gemeinde Rettenbach am Auerberg der Auffassung, dass
die Festigung und Sicherung des Bestandes und auch die Er-
mdglichung von Erweiterungen dieses langjahrigen und ortsan-
sassigen Traditionsunternehmens mehr Gewichtung erfahren
als die Belange von Natur und Landschaft. Dartber hinaus wird
im Regionalplan auch den Belangen der wirtschaftlichen Ent-
wicklung im landlichen Raum gewichtige Bedeutung beigemes-
sen.

Auch wurden Alternativstandorte wie z.B. im nérdlichen Ortsbe-
reich, an der B472, nérdlich des bestehenden Betriebes unter-
sucht. Der Standort B472 wurde vom Staatlichen Bauamt im
Landratsamt wegen Anbindung und dem noch erheblicheren
Eingriff in die Landschaft und der dort geschitzten Allee (ehe-
malige BundesstraBe) abgelehnt. Der Standort nérdlich des be-
stehenden Betriebes wurde nach langer Abwagung durch den
Gemeinderat wegen der Nahe zur bestehenden Wohnbebauung
(alter Ortskern) und dem viel ungunstigeren Eingriff in das Orts-
bild verworfen.

Eine zukunftsgerichtete Entwicklung des Unternehmens mit den
entsprechenden Perspektiven ist nach Auffassung der Ge-
meinde zur Sicherung der ortlichen Gewerbestruktur und der
Arbeitsplatze vor Ort an diesem Standort unerlasslich.
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Die Begrundung wird entsprechend erganzt.

1.3.3

Landratsamt Ostallgau,
Bauplanungsrecht/
Stadtebau

Stellungnahme vom
22.08.2023:

Der bisherige Bebauungsplan sieht gegliederte Bau-
raume vor. Im Bereich des GE 1 sind bisher zwei Bau-
raume vorgesehen. Fur den westlichen Bauraum an der
KreisstraBe ist als Hohenlage fur den FertigfuBboden
Erdgeschoss (OK FFB EG) eine H6henlage von 825 m
UNN vorgesehen und fur den dstlichen Bauraum

831,50 m UNN. Bei einer zuldssigen Wandhohe von

18 Metern flhrt dies zu max. Gebaudehdhen flr den
westlichen Bauraum von 843 m GNN und 849,50 m UNN
far den 6stlichen Bauraum.

Die gegenuber der ursprunglichen Planung weitere An-
hebung der maximal zulassigen Wandhdhe um 6 m und
die Zusammenfassung der urspriinglich getrennten und
hohenmaBig gestaffelten Baurdume zu einem Bauraum
mit einer Festsetzung der Hohenlage fur die OK FFB EG
auf 832 m UNN fuhrt zu einer weiteren massiven Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes. Aufgrund
der GroBe der Uberbaubaren Flache im Bereich GE 1 ist
hier ein bis zu 245 m langes und bis zu 90 m breites Ge-
baude maoglich.

Insbesondere kann aufgrund der zulassigen Gebaudedi-
mensionen und einer talseitigen Wandhoéhe (Uberbau-
bare Flache GE 1) bis zu 34 m Uber naturlichem Gelande
faktisch keine stadtebaulich wirksame Kompensation
der Beeintrachtigungen erfolgen.

Dies gilt auch fur das aktuell geplante Gebaude mit ei-
ner Lange von ca. 176 m, einer Breite von ca. 59 m und
einer talseitigen Wandhdhe von 29,5 m! Diese Wand-
héhe entspricht in etwa der Kirchturmhohe der Pfarrkir-
che Rettenbach!

Um den vollig unvertraglichen und dberdimensionalen
Baukorper zumindest minimal zu kaschieren, sind Fest-
setzungen zur Gliederung, Farbgebung (z.B. Ausschluss

Abwagung/Beschluss:

Die Zusammenfassung der baulichen Entwicklungsmaglichkei-
ten gemaR dem bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan
wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend um
die Anderung eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes handelt, der an dieser Stelle bereits ein Gewerbegebiet er-
mdglicht, Erweiterungen sind indes nicht vorgesehen. Die letz-
ten Erweiterungen des Bebauungsplanes waren Gegenstand
der 5. und 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes,
welche 2022 mit der 6. Anderung abgeschlossen wurden. In
diesen Verfahren wurden seitens des Landratsamtes hinsicht-
lich der Dimension und Ho6he der baulichen Entwicklung keine
Anregungen oder Bedenken geduBert.

Die Wandhohe wird dennoch wie in der Stellungahme angeregt
reduziert und auf maximal 22 m begrenzt. Gleichzeitig und auch
zur besseren Einbindung des Gebietes erfolgt eine Abstufung
der Héhen Richtung Westen. Vor dem Hintergrund der Wichtig-
keit dieses langjahrig ortsansassigen Betriebes und des bereits
bestehenden Baurechts in diesem Bereich wird diese Erhéhung
um maximal 4 m und damit bessere Nutzbarkeit der Fldchen als
angemessen eingestuft.

Die Baugrenzen werden ebenfalls angepasst, um die Dimension
des moglichen Baukdrpers zu verringern. In diesem Zuge wird
auch die Verkehrsflache zur KreisstraBe "Bernbeurer Stra3e"
angepasst. Die Ausfuhrungen zum aktuell geplanten Gebaude
werden zur Kenntnis genommen. Nach Auffassung der Ge-
meinde Rettenbach kénnen die vorgebrachten Bedenken durch
diese Anpassungen ausgeraumt werden.

Des Weiteren werden auch wie angeregt zur besseren Einbin-
dung Vorgaben zur Farbgebung aufgenommen, um ein harmo-
nisches Gesamtbild zu gewahrleisten. Geman § 11 Nr. 11.3 sind

Gemeinde Rettenbach am Auerberg - 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" mit integriertem Grinordnungsplan
Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 30.06.2023 - Seite 5 von 26 seiten




von grellen bzw. sehr hellen Farben), Materialitat und
Eingrinung zu treffen.

Bei den EingrinungsmaBnahmen ist zu bertcksichtigen,
dass diese, gegentber dem Bauvolumen mit derart gro-
Ben Wandhdhe, nur bei einer entsprechenden Héhen-
entwicklung Uberhaupt stadtebaulich wirksam in Er-
scheinung treten und den Missstand des unvertragli-
chen Bauvolumens mindern kdnnen. Entsprechend er-
scheinen schmale, langsorientierte Pflanzraume unwirk-
sam, vielmehr mussten mehrere groBe und tiefe Pflanz-
raume geplant werden, auf denen sich auch groBe
Baumgruppen entwickeln kdnnen, die dann das Bauvo-
lumen vor allem in der Langenausbildung optisch bre-
chen und in 50 Jahren ansatzweise in die Landschaft
einbinden.

Sollte tatsachlich an der weiteren Anhebung der Wand-
hohe auf 24 m, verbunden mit der Anderung der Héhen-
lage und Bauraume festgehalten werden, so ist sicher-
zustellen, dass zumindest der Uberbaubare Bereich des
GE 1 talseitige nicht bis zur Eingrinung gefuhrt wird,
sondern hier ein entsprechender Abstand von der Be-
bauung freigehalten wird.

Der Uberbaubare Bereich (Baugrenzen) im Bereich des
GE 1 sollte auf den fur das geplante Gebaude erforderli-
chen Rahmen reduziert werden.

Die mit einer Breite von 15 m dargestellte Ortsrandein-
grunung entlang der KreisstraBe OAL 8 ist nicht ausrei-
chend: Dabei ist zu berUcksichtigen, dass gréBere
Baume einen Abstand zur KreisstraBe aufweisen mus-
sen, in diesem Bereich die Abflussmulde mit einer Breite
von 4 m vorgesehen ist und GroBbaumen nicht in einer
steilen Boschung gepflanzt werden kénnen.

bereits Vorgaben zur Materialwahl enthalten, welche als ausrei-
chend erachtet werden.

Zur besseren Einbindung der geplanten Bebauung in die an-
grenzende Landschaft und um die zusatzlich zulassigen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild so gering wie moéglich zu
halten, wird am stdwestlichen und teilweise im sudlichen Teil-
bereich des Geltungsbereiches ein bis zu 5 Meter hoher Wall
aufgeschuttet. Dieser wird mit einer Strauch- und Baumpflan-
zung erganzt, sodass die geplante Bebauung zukUnftig ausrei-
chend eingegrint werden kann. Im Zuge dieser MaBnahme so-
wie der oben genannten Vermeidungs- und Minimierungsmag-
nahmen ist aus Sicht der Gemeinde den Belangen des Land-
schaftsbildes ausreichend Rechnung getragen worden.

Die Begrindung sowie die Festsetzungen werden entspre-
chend angepasst bzw. erganzt.

Gemeinde Rettenbach am Auerberg - 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" mit integriertem Grinordnungsplan

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 30.06.2023 - Seite 6 von 26 seiten




Um sicherzustellen, dass eine wirksame Eingriinung er-
folgen kann, ist der Planzeichnung ein Schnitt beizufl-
gen, der die Bepflanzung und sonstigen Anlagen (Ab-
flussmulde) im Bereich aller Ortsrandeingriinungen in
der daflr erforderlichen Breite, aber vor allem entlang
der KreisstraBe OAL 8, darstellt.

1. Stellungnahme zu einzelnen Festsetzungen. Regelun-
gen etc.

a) Die geplanten Abflussmulden sind zumindest nach-
richtlich im Bebauungsplan darzustellen, um insbeson-
dere die Auswirkungen auf die Eingriinung zu dokumen-
tieren.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen, die ge-
wunschten Darstellungen werden Ubernommen.

b) Werbeanlagen im Bereich des 2. Oberschosses sowie
in Ausrichtung zur KreisstraBe OAL 8 sind nach den ge-
planten Festsetzungen in § 11 Nr. 11.4.2 und 11.4.3
Satz 1 nicht zulassig.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf die geltenden bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen wird zur Kenntnis genommen. Diese werden im Rahmen
der Umsetzung Beachtung finden.

Es erfolgt keine Planénderung.

c) Im Hinblick auf die Gebadudedimensionen und die er-
forderlichen befestigten Freiflachen ist bereits auf
Ebene des Bebauungsplanes zu klaren, wie die Nieder-
schlagswasserbeseitigung konkret erfolgen kann.
Hierzu sind bereits vorhandene Erkenntnisse und gut-
achterliche Einschatzungen unter Einbeziehung der vor-
gesehenen Gelandemodellierungen zu berlucksichtigen
und im Bebauungsplan konkrete Aussagen (z.B. Versi-
ckerungspflicht) zu treffen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur Niederschlagswasserbeseitigung werden
zur Kenntnis genommen. In der Zwischenzeit wurden flr die
Firma Kugelmann Maschinenbau e.K. auf Grundlage der ge-
nauen Erkenntnisse aus dem Bodengutachten und der AuBen-
anlagenplanung ein Antrag zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung ausgearbeitet und mit den zustandigen Fachbereichen im
Landratsamt Ostallgau sowie dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten abgestimmt. Darin werden die Dachwasser in Rigolen
versickert und die Entwasserung der befestigten Flachen er-
folgt in Mulden. Fur diese Mulden wurde auch im Uberflutungs-
nachweis bestatigt, dass hoheren Wasserspenden die schad-
hafte Ableitung geregelt sind. In den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ist bereits eine grundsatzliche Versicke-
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rungspflicht unter § 8 Nr. 8.1 enthalten, welche das ausgearbei-
tete Entwasserungskonzept nachkommt. Da sich das konkret
Entwasserungskonzept nur auf das Bauvorhaben der Fa. Kugel-
mann bezieht, ist eine konkretere Ausformulierung der bereits
bestehenden Festsetzung zum Wasserhaushalt unter § 8 nicht
méglich, da sich auch andere Unternehmen im Anderungsbe-
reich befinden. Flr diese gelten die urspriinglichen Vorgaben
unverandert weiter, weshalb von einer Anpassung der Festset-
zung abgesehen wird. Ein Nachweis Uber die konkrete Entwas-
serung und der Einhaltung der grundsatzlichen Versickerungs-
pflicht werden auf Ebene des Bauantrages nachgewiesen.

Es erfolgt keine Planédnderung.

d) § 1T Nr. 1.7 und § 7 Nr. 7.2 Satz 2 geben lediglich vor,
dass Flachdacher zu begrinen sind. Hier sollte die Art
der Begrunung konkreter geregelt werden, um ggf. auch
entsprechende Ruckschlisse fur die Niederschlagswas-
serbeseitigung gewinnen zu kénnen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur festgesetzten Dachbegrinung werden
zur Kenntnis genommen. Unter § 7 der textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes werden konkretere Vorgaben zur
Ausfuhrung der vorzusehenden Dachbegrinung aufgenommen.
Hierbei werden neben einem Mindestdeckungsgrad auch die
Substratdicke geregelt.

e) FUr die Modellierung des Gelandes sind groBere
Stutzwandkonstruktionen erforderlich. Hier ist eine Be-
grinung durch entsprechende Kletterpflanzen vorzuse-
hen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu Modellierung des Gelandes werden zur
Kenntnis genommen. Nach den Angaben der Firma Kugelmann
sind entgegen den Ausfihrungen in der Stellungnahme fiur die
Gelandemodellierungen keine Stltzwandkonstruktionen erfor-
derlich, da durch die Anpassungen der Grinflachen eine ent-
sprechende Modellierung erfolgen kann. Daher wird eine Be-
pflanzung mit Kletterpflanzen nicht vorgesehen.

Es erfolgt keine Planénderung.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist fur die Beurteilung
der Bauvorhaben, gerade im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes, wichtig. Eine Pflicht zur Vorlage eines

Abwagung/Beschluss:
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Freiflachengestaltungsplan kann in einem Bebauungs-
plan im Rahmen von § 9 BauGB mangels Rechtsgrund-
lage nicht festgesetzt werden. Die Regelung ist bei den
Hinweisen aufzunehmen.

Die Anmerkungen zur Pflicht der Erstellung eines Freiflachenge-
staltungsplanes werden zur Kenntnis genommen. Im Bebau-
ungsplanentwurf wird ein entsprechender Hinweis auf die Vor-
gaben aus dem § 9 BauGB aufgenommen.

Stellungnahme zum Verfahren

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB erfolgen. Neben den Aus-
schlussgrinde des § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
durfen die Grundzlge der Planung des geltenden Be-
bauungsplanes nicht berthrt werden.

Zu klaren ist, ob hier Uberhaupt das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 BauGB anwendbar ist, oder ob hier die
GrundzUlge der Planung berdhrt werden, weil sich durch
die Anderungen vor allem im Bauraum GE 1 ganz andere
Gebdudekubaturen ergeben kénnen. Konsequenz ware
die DurchfUhrung eines Regelverfahrens inkl. Erstellung
eines Umweltberichts.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausfuhrungen zur gewahlten Verfahrensart werden zur
Kenntnis genommen. Die Voraussetzung, dass die Grundzlge
der Planung nicht berUhrt werden durfen, ist der Gemeinde be-
kannt und wird auch ihrer Auffassung nach erfullt. Unter den
Grundzuigen der Planung ist das zugrunde liegende Leitbild zu
verstehen, mithin der planerische Grundgedanke der im Sinne
der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nicht angetastet
werden darf. Hier muss letztlich der gemeindliche Planungswille
in der Gesamtheit und dem Zusammenspiel der Festsetzungen
und auch Planhistorie ermittelt werden und ist fUr die Beurtei-
lung maBgeblich. Entschieden ist beispielsweise, dass Verande-
rungen von Baugrenzen oder auch Anderungen des MaBes der
baulichen Nutzung nicht grundsatzlich die Grundzuge der Pla-
nung tangieren. Selbst bei der Anderung von Nutzungsarten
muss immer im Einzelfall ermittelt werden, inwiefern der planeri-
sche Grundgedanke noch in der Anderungsentscheidung fort-
wirken kann.

Im vorliegenden Fall wird an dem jetzigen Standort bereits seit
1996 gewerbliche Entwicklung betrieben. Diese wurde kontinu-
ierlich gedndert und erweitert. Auch der Bedarf fur die ortsan-
sassige Fa. Kugelmann wurde dabei stets ins Auge gefasst und
im Rahmen der Planungen unter den Aspekten der gewerbli-
chen Entwicklung der Gemeinde und privater Interessen be-
riicksichtigt. Urspriinglich war geplant, durch diese Anderung
die Wandhohe von 18 m auf 24 m anzupassen, welche nun,
nach den Anregungen des Landratsamtes, auf 22 m abgesenkt
wird. Des Weiteren werden, wie vom Landratsamt angeregt und
auch mit diesem so besprochen (Ergebnisvermerk Videokonfe-
renz vom 20.11.2023), die Baugrenzen angepasst und die Ein-

Gemeinde Rettenbach am Auerberg - 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" mit integriertem Grinordnungsplan

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 30.06.2023 - Seite 9 von 26 seiten




granung wird verbessert. Die Gemeinde Rettenbach am Auer-
berg hat stets die Wichtigkeit der gewerblichen Entwicklung an
diesem Standort zum Ausdruck gebracht, an welcher auch nach
der Anderung festgehalten wird. Dass dennoch auch eine Ein-
grinung und gleichzeitig die Hohe und Kubatur der moglichen
Gebaude flr die mégliche gewerbliche Entwicklung eine maR-
gebliche Rolle spielen, hatte sie bereits bei der Planentstehung
berlcksichtigen kdnnen und auch berdcksichtigt. Nach der
Rspr. des BVerwG sind die Grundztge der Planung nicht be-
rihrt, wenn "[...] angenommen werden kénnen, die Abweichung
liege noch im Bereich dessen, was der Planer gewollt hat oder
gewollt hatte, wenn er die weitere Entwicklung einschlieBlich
des Grundes fur die Abweichung gekannt hatte”. Die damalige
Baugrenze, wie oft im Gewerbegebiet Ublich, wurde am duBe-
ren Rand des Geltungsbereiches gezogen, ohne dass hier er-
sichtlich ist, dass diese damit maBgeblich das Interessenge-
flecht und damit zwingend das planerische Konzept formt. Vor
diesem Hintergrund und unter Berlcksichtigung, dass malgeb-
lich flr die Gemeinde die gewerbliche Entwicklung fur ortsan-
séssige Betriebe in diesem Bereich im Vordergrund stand und
steht, unabhangig von der genau mdglichen Gebaudekubatur
und oder Hohe, wobei die Gebaudekubatur auf Anregung des
Landratsamtes nun angepasst wird, wird an dem gewahlten
Verfahren nach § 13 BauGB festgehalten, da die Grundzlge der
Planung nicht beruhrt sind.

Die Begrindung wird um die vorstehenden Ausflhrungen er-
ganzt.

1.3.4

Landratsamt Ostallgau,
Untere Wasserrechts-
behorde

Stellungnahme vom
01.08.2023:

Aus wasserrechtlicher Sicht spricht nichts gegen eine
Verlegung der Entwasserungsmulde/n und somit Abwei-
chung vom bestehenden Bebauungsplan.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser sowie dessen Einleitung in ein Gewasser ist grund-
satzlich erlaubnispflichtig.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausfluhrungen werden zur Kenntnis genommen, dass aus
wasserrechtlicher Sicht nicht gegen eine Verlegung der Ent-
wasserungsmulde spricht. Die Hinweise auf die Erlaubnispflicht
sowie die konkrete Bauplanung werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Umsetzung Bertcksichtigung
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Im Zuge der Bauplanung ist eine Fachplanung fur die
Entsorgung des Niederschlagswassers durchzuflhren.
Dabei ist die GroBe und Lage der neu geplanten Versi-
ckerungs/ Sammeleinrichtung darzustellen und entspre-
chende Berechnungen vorzulegen.

Erganzend weisen wir darauf hin, dass flr die Beurtei-
lung und Bemessung der Niederschlagswasserversicke-
rung das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser" und das DWA Ar-
beitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beach-
ten und anzuwenden sind.

finden. Ein entsprechender Hinweis darauf ist bereits im Bebau-
ungsplan enthalten

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.5

Landratsamt Ostallgau,
Untere Naturschutzbe-
horde

Stellungnahme vom
10.08.2023:

Naturschutzfachlich wird die Erhdhung der Gebaude-
hdhe duBerst kritisch gesehen.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Auch wenn es nicht zu einer erhohten Versiegelung
durch die Anderung des Bplans kommt, wird mindestens
das Schutzgut Landschaftsbild erheblich mehr beein-
trachtigt. Von einer geringfligigen Mehrbeeintrachtigung
kann nicht die Rede sein Das Gebaude an einer Ortsein-
gangssituation soll 6 m hdher werden. Wir weisen in
diesem Zusammenhang darauf hin, dass bei der Auf-
stellung von Bebauungsplénen nicht nur private Belange
(der Firma) sondern auch &6ffentliche Interessen, wie das
Landschaftsbild und die Ortseingangssituation fur die
Bevodlkerung gerecht gegeneinander abzuwdagen sind
(§1 Abs. 7 BauGB).

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist daher nochmals zu
prufen, ob die Gemeinde Rettenbach an dieser Erhd-
hung der Gebaude festhalten mdchte. Ist dies der Fall,
muss aus unserer Sicht die Einbindung in die Landschaft
z. B. durch EingrinungsmaBnahmen noch einmal ange-
passt werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu den Eingriffen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild und zur Abarbeitung der Eingriffsregelung werden
zur Kenntnis genommen. Dabei sind im Abwagungsprozess die
offentlichen mit den privaten Belangen gegentberzustellen. In
der Zwischenzeit fanden zwischen der Fa. Kugelmann und dem
Landratsamt Ostallgau mehrere Gesprache statt, bei denen not-
wendige Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur das
Schutzgut Landschaftsbild abgestimmt wurden. So wurde die
maximale Gebaudehdhe von urspringlich 24 m auf 22 m redu-
ziert. Zudem findet eine Abstufung der Gebaudehdhen von im
Westen maximal 8 m, Uber 18 m bis schlieBlich 22 m im Osten
statt. Als weitere MaBnahme innerhalb der Bauflache, wird die
Baugrenze auf das notwendige MaB zurtiickgenommen. Um eine
verbesserte Eingrinung nach Stdwesten in die freie Landschaft
zu erreichen, wird im Westen und Stidwesten die Grinflache
von urspringlich 15m auf bis zu 35 m verbreitert. Zudem wird
hier ein Wall mit bis zu 5 m aufgeschuttet. Dabei muss der Wall
insbesondere nach Studwesten im Ubergang in die freie Land-
schaft eine Hohe von mindestens 5m aufweisen. Dieser wird
auf der Krone mit standortgerechten, heimischen und schnell-
wachsenden Laubbaumen bepflanz. Diese mUssen bei der
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Hier ist aus naturschutzfachlicher Sicht darzulegen, wie
diese Gebaude an einer sensiblen Ortseingangssituation
Uberhaupt noch in die Landschaft eingebunden werden
kdénnen. Bei einer eventuell umfassenderen Eingru-
nungsmaBnahme, durfen die Entwicklungsziele der Aus-
gleichsflachen nicht gefahrdet werden. Es wird aus-
drlcklich darauf hingewiesen, dass die Eingrinungs-
maBnahme erst mit einer erheblichen zeitlichen Verzo-
gerung wirken kénnen, was das Ortsbild des Sonnen-
dorfes flr langere Zeit erheblich beeintrachtigt. Die Be-
pflanzung hat daher schnellstmdglichst zu erfolgen.

Sollte es nach Prufung der Uberplanten Eingriinung
nicht méglich sein, das Gebadude in die Landschaft ein-
zubinden, ist zwingend der Kompensationsfaktor fur die
Eingriffsbeurteilung von 0,4 (je nach Argumentation und
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen) auf 0,5-
0,6 zu erhdhen. Damit waren weitere Ausgleichsflachen
zu erbringen und nachzuweisen. (Leitfaden Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft)

Pflanzung eine entsprechende Hbhe und Stammumfang auf-
weisen, dass bereits zu Beginn die EingrinungsmaBnahme wir-
ken kann. Die Endwuchshdhe muss zwischen 20-40m liegen,
damit die Gebaude vollstandig eingegrunt werden kénnen. Ne-
ben den Baumpflanzungen sind fur die Wallbéschung sowie fur
die Wallkrone Strauchgruppen von jeweils funf standortgerech-
ten, heimischen Strauchern vorzusehen. Die verbleibenden
Freiflachen des Walls sind wie ursprunglich im Bebauungsplan
vorgesehen extensiv zu pflegen.

Durch die oben genannten MaBnahmen kann ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild vermieden werden.
Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehédrde kann
daher weiterhin von einer Durchfihrung einer detaillierten Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden. Die Festset-
zungen sowie die Begrindung werden um die neu entwickelten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erganzt.

Artenschutz

Glasfassaden- inbesondere in direkter Nahe zu naturli-
chen Habitaten - sind eines der gro3ten Vogelschutz-
probleme unserer Zeit. Daher sollte in die Satzung mit
aufgenommen werden, dass - falls groBflachige Glas-
fassaden verwendet werden sollen - diese vogelsicher
ausgefthrt werden mussen. (z.B. Muster, die nicht mehr
Platz haben als eine Handbreit; Greifvogelsilhouetten
sind wirkungslos).

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zum Vogelschutz an Glasflachen werden zur
Kenntnis genommen. In die Satzung wird hinweislich aufgenom-
men, dass bei ungeteilten Glasflachen ab einer GroBe von 2m?
die Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht, 2022) berlcksichtigt werden sollten.
GroBere Glasflachen sind nach aktueller Planung nicht vorgese-
hen.

1.3.6

Landratsamt Ostallgau,
Untere Immissions-
schutzbehorde

Stellungnahme vom
13.07.2023:

Mit den Ausfihrungen von Frau XXX, vom Buro C. Hent-
schel Consult, vom 26.06.2023, sowie den vorgenom-
menen Anderungen, besteht aus immissionsschutzfach-
licher Sicht Einverstandnis.

Rechtsgrundlagen: § 50 BImSchG

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit den vorgenommenen
Anderungen aus immissionsschutzfachlicher Sicht Einverstand-
nis besteht. Durch die vorgenommenen Plandnderungen ergab

Gemeinde Rettenbach am Auerberg - 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" mit integriertem Grinordnungsplan
Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 30.06.2023 - Seite 12 von 26 seiten




sich der Bedarf einer Anpassung der festgesetzten Emissions-
kontingente. Die schalltechnische Stellungnahme vom BUro
C.Hentschel Consult vom 26.06.2023 wurde Uberarbeitet. Die
neue Fassung tragt das Datum 29.11.2023.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden entspre-
chend angepasst.

1.3.7 |Landratsamt Ostallgau, | Altlasten: Abwagung/Beschluss:
Untere Bodenschutz- | ;e vorliegende Bebauungsplan "Gewerbepark Wester- | Die Ausfiihrungen, dass keine altlastverdachtigen Ablagerungen
behorde hof, 7. Anderung, wurde in Bezug auf Altlasten und Alt- |im Geltungsbereich sind, werden zur Kenntnis genommen. Bei
Stellungnahme vom ablagerungen Uberpruft. Verdacht wird das in der Stellungnahme genannte Vorgehen
02.08.2023: Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorlie- eingehalten.
genden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich Es erfolgt keine Planénderung.
des Planes keine altlastverdachtigen Ablagerungen. Die
Baugrundstucke, bei denen der Verdacht auf Auffullun-
gen unbekannter Herkunft besteht, sind vor Beginn der
BaumaBnahmen mittels eines Schurfes bzw. einer Son-
dierung zu beproben und gemal den Vorgaben der
LAGA zu untersuchen. Die Untersuchungsergebnisse
sind dem Landratsamt Ostallgéau vorzulegen.
Schutzgut Boden: Abwagung/Beschluss:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauar- der Planumsetzung Beachtung finden.
beiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und boden- | Es erfolgt keine Planadnderung.
schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen. Hiertber sind Nachweise zu
fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
1.3.8 |Landratsamt Ostallgau, | Unsere Stellungnahmen vom 11.05.2021 und 07.12.2021 | Abwéagung/Beschluss:

Kommunale Abfallwirt-
schaft

Stellungnahme vom
10.08.2023:

ist weiterhin gultig. Diese lautete:

"Sollte das Uberplante, bebaubare Gebiet weiter parzel-
liert werden, so ist darauf zu achten, dass die einzelnen
Grundstlcke, entsprechend den GUV-Vorschriften, von

Der Verweis auf die Stellungnahmen vom 11.05.2021 und
07.12.2021 zur bereits abgeschlossenen 6. Anderung und Er-
weiterung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" wird
zur Kenntnis genommen. An der damals getroffenen folgenden
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Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden kénnen
oder an der nachsten DurchgangsstraBe Sammelplatze
far Abfallbehaltnisse und sperrige Abfélle eingerichtet
werden."

Abwagungsentscheidung wird festgehalten: "Die Stellung-
nahme wird zur Kenntnis genommen und bei den weitergehen-
den Planungen beachtet."

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.9 |Landratsamt Ostallgau, | Da die ErschlieBung Uber die vorhandene gemeindliche |Abwagung/Beschluss:
Kommunales Bauamt - E(rysrf?gen?ueri]r?SZLrjl[tgeeneirsftOlg;:tldh;j;]eké?nb:E\i/r?v:/t;?]tjezor:ee— Die Ausflhrungen, dass keine Einwande gegen die Planung be-
KreisstraBenverwal- 9 - : oe g stehen und die Anbauverbotszone eingehalten wird, werden zur
tung gen das Bauvorhaben. Bei der weiteren Planung ist zu Kenntnis genommen. Bei der Uberarbeitung der Griinordnun
berucksichtigen, dass eine mogliche Baumbepflanzung I dg Krei .B den im Rah 9 B fl g
Stellungnahme vom einen Mindestabstand zur KreisstraBe von 8 m auBer- | 1 ang der Kreisstrai3e werden im Rahmen von Baumpflan-
20.07.2023: halb der Ortstafel und mind. 2 m innerhalb der Ortstafel |2UnN9smaBnahmen die Vorgaben zu den Mindestabstanden be-
. ‘ rdcksichtigt.
aufweisen muss.
Die dargestellte Baumpflanzung ist auBerhalb des Orts-
schildes (zul v > 50 km/h) bei einer Wallhéhe von 1,50 m
ohne Schutzplanke nur in einem Abstand von mind.
6,0 m zur KreisstraBe moglich. Straucher sind davon
ausgenommen.
1.3.10 |Amt fiir Erndhrung, Bereich Forsten: Abwagung/Beschluss:

Landwirtschaft und
Forsten Kaufbeuren

Stellungnahme vom
10.07./24.07.2023:

Im Suden der geplanten Bebauung befindet sich Wald
im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes. Um die Gefahr
far Menschen und Gebaude durch umfallende Baume,
herabfallende Aste oder Kronenteile zu vermeiden ist
mindestens ein Abstand von der Bebauung zum Wald
von einer Baumlange (30 m) einzuhalten.

Die Anmerkungen zum angrenzenden Wald und zum Waldab-
stand werden zur Kenntnis genommen. Entsprechend dieser
Vorgaben werden die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
bereits festgesetzten Baugrenzen weitestgehend zurtickge-
nommen. Nur einzelne Teilbereiche verbleiben mit einer gering-
flgigen Uberschreitung der Baugrenze innerhalb des Waldab-
standes. Aufgrund der topografischen Situation und der Hang-
lage des Waldes von den geplanten Gebauden weg sowie der
geplanten Gebaudesubstanz, welche den Wipfeln potentiell
umfallender Baume standhalten kann, sieht die Gemeinde den
Belangen des Waldabstandes als erfullt an.

Bereich Landwirtschaft:

Abwagung/Beschluss:
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Es werden keine Einwendungen erhoben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen er-
hoben werden.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.11 | Amt fiir Lindliche Ent- |Im Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 | Abwagung/Beschluss:
wicklung Schwaben, Gewerbepark Westerhof" der Gemeinde Rettenbach Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der Anderung
Krumbach am Auerberg liegt kein aktuelles oder geplantes Verfah- . .
L . kein aktuelles oder geplanten Verfahren nach dem Flurbereini-
ren nach dem Flurbereinigungsgesetz. Ebenso wenig ! : L .
Stellungnahme vom sind weitere MaBnahmen in Zusténdigkeit des Amtes fir gungsgesetzt liegt und keine Einwande gegen die Planung be-
10.08.2023: Landliche Entwicklung Schwaben von den Anderungen stehen.
des betroffenen Bereichs in Durchfihrung oder in Pla- | Es erfolgt keine Plananderung.
nung.
Das Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben hat daher
keine Einwande.
Eine weitere Beteiligung des ALE Schwaben ist nicht er-
forderlich.
1.3.12 |Staatliches Bauamt Die geplante MaBnahme liegt auBerhalb des vom Staat- | Abwagung/Beschluss:
Kempten lichen Bauamt Kempten verwalteten Streckennetzes. . . . ) ) .
FUr die hauptsachlich betroffene KreisstraBe OAL 8 ist EéiqAniles;uhrungen zur Zustandigkeit werden zur Kenntnis ge
Stellungnahme vom der Landkreis Ostallgau - Tiefbau zustandig. Die Vorlage '
12.07.2023: des Bauleitplanes im weiteren Verfahren ist somit ent- | Es erfolgt keine Plandnderung.
behrlich.
1.3.13 |Wasserwirtschaftsamt |Nach unserem Kenntnisstand wurde mit den Bodenbe- |Abwagung/Beschluss:

Kempten

Stellungnahme vom
23.08.2023:

wegungen bereits begonnen. Unsere Hinweise zum vor-
sorgenden Bodenschutz sind daher teilweise hinfallig.
Wir fihren die Hinweise dennoch vollstandig in unserer
Stellungnahme auf und hoffen, Sie haben die Bodenbe-
wegungen gemal den einschlagigen Regelwerken und
Handreichungen durchgefuhrt.

1. Vorsorgender Bodenschutz

Am Standort der Planung handelt es sich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand um Bdden mit insgesamt hoher

Die Anmerkungen zum vorsorgenden Bodenschutz werden zur
Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass im Bereich der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" be-
reits Bodenbewegungen stattgefunden haben. Diese sind auf-
grund des bestehenden Baurechts in diesem Bereich bereits
zuldssig. Diese werden nach den aktuellen einschlagigen Regel-
werken und Handreichungen durchgefuhrt.

Die Hinweise zu den hochwertigen Bodenfunktionen im Bereich
der Planung werden zur Kenntnis genommen. Es wird jedoch
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Schutzwdirdigkeit des Standortes bezuglich der naturli-
chen Bodenfunktionen. Auch wenn, oder gerade weil,
Teilbereiche des Planungsgebietes schon Uberbaut,
bzw. Uberpragt sind und auch wenn schon Baurecht be-
steht, fallt dieser hohen Schutzwdrdigkeit eine hohe Be-
deutung zu, diese gilt es bei den AusgleichsmaBnahmen
zu berucksichtigen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind derzeit im Bereich der
Bodentypen "humusreicher Humusgley" geplant. Das
Anlegen von wechselfeuchten Mulden und dem damit
verbundenen Abtransport der vorhandenen sehr stark
humosen Oberbdden (> 12 %), findet ein weiterer Ein-
griff in das Schutzgut Boden statt.

Ein bodenfunktionaler Ausgleich ist derzeit den Planun-
terlagen nicht zu entnehmen. Dies ist aus bodenschutz-
fachlicher und aus Sicht der Klimawirkung stark humo-
ser Bdden, nicht akzeptabel.

Aufgrund der enormen Abgrabungen zur Errichtung der
Gebaude (ST und S2 im doc-2023-06-30 BPa GE Wes-
terhof_Plan.pdf) und den zusatzlichen Eingriffen durch
die geplanten AusgleichsmaBnahmen empfehlen wir
dringend ein Bodenmanagement-, und Bodenverwer-
tungskonzept gemaR DIN 19639 vorzusehen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub
bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial inner-
halb der Bauflache.

Es ist zu erwarten, dass bei der BaumaBnahme humus-
reiches Bodenmaterial anfallt. Mégliche Verwertungs-
wege sind frihzeitig von der Bodenkundlichen Baube-
gleitung / einem qualifizierten Fachburo zu planen.

Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem je-
weiligen Verwertungs-, oder Entsorgungsweg (z. B.
§§en 6, 7, 8 BBodSchV n.F., Ersatzbaustoffverordnung

nochmals, wie auch in der Stellungnahme selbst aufgefihrt, da-
rauf hingewiesen, dass es sich bei der Planung um eine Ande-
rung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes handelt und so-
mit bereits Baurecht besteht. Eingriffe in den vorherrschenden
Boden sind bereits moglich. Der daraus resultierende Aus-
gleichsbedarf wurde bereits in der Vergangenheit bei der Auf-
stellung des rechtverbindlichen Bebauungsplanes abgehandelt
und entsprechende AusgleichsmaBnahmen entwickelt, welche
mit den Behorden abgestimmt wurden. Bestandteil der Aus-
gleichsmaBnahmen waren schon damals die wechselfeuchten
Mulden, welche durch die aktuelle Planung nicht veréandert wer-
den. Somit findet durch die vorliegende Anderung keinen weite-
ren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden statt, weshalb von
einer Anpassung des Ausgleichskonzeptes und einer neuen Be-
wertung des Schutzgutes Boden abgesehen wird. Auch gilt es
zu beachten, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Baugrenzen sowie die gewerblichen Bauflachen im Ver-
gleich zum rechtverbindlichen Bebauungsplan zurickgenom-
men werden. So kommt es zuklnftig zu weniger Bodeneingriffe,
was dem Schutzgut zusatzlich zugutekommt. Dies kann so
auch als bodenfunktionaler Ausgleich angesehen werden.

Der Hinweis auf die Durchfihrung eines Bodenmanagement-
und Bodenverwertungskonzept wird zur Kenntnis genommen.
Auch hier wird nochmal darauf hingewiesen, dass die Eingriffe
der geplanten Gebaude sowie Ausgleichsflachen bereits pla-
nungsrechtlich maglich sind und diese nicht durch die aktuelle
Anderung des Bebauungsplanes zustande kommen. Im Gegen-
satz hierzu wird auch an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass
durch die Anderung des Bebauungsplanes die Baugrenzen und
die gewerblichen Bauflachen zurickgenommen werden und so-
mit weniger Bodeneingriffe stattfinden werden. Der Hinweis
zum Bodenschutz wird jedoch um die Durchflihrung eines Bo-
denmanagement- und Bodenverwertungskonzept erganzt und
bei Bedarf bertcksichtigt.
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(EBV) Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Brlchen
sowie Tagebauen, sowie ggf. DepV).

Im Bebauungsplan ist bereits festgesetzt, dass der anfallende
Oberboden moglichst vor Ort wieder zu verwenden ist.

Die Anmerkungen zu den Verwertungs- und Entsorgungswegen
humusreichen Oberbodens werden zur Kenntnis genommen
und bei Bedarf bertcksichtigt.

2. Wasserbau

Im Nahbereich des am stdlichen Rand verlaufenden
Turkenbachs (Gew. lll) sind AusgleichsmaBnahmen ge-
plant. Die Bauflachen haben ausreichenden Abstand
und sind aufgrund des Hohenunterschiedes nach fachli-
cher Einschatzung nicht hochwassergefahrdet. Zum
Schutz der geplanten Bebauung vor wild abflieBendem
Wasser sind aus fachlicher Sicht geeignete MaBnahmen
vorgesehen. So werden im dstlichen und westlichen
Randbereich der Planungsflache Abflussmulden ange-
legt, die nach Suden breitflachig Uber das Gelédnde (Be-
reich der Ausgleichsflachen) zum Turkenbach entwéas-
sern. Der im internen Vermerk zur Besprechung am
30.06.2022 erwdhnte Damm entlang der westlichen Ab-
flussmulde ist laut den aktuellen Unterlagen (insbeson-
dere Erlduterungsbericht des Ing.-Biro Dittmann) nicht
vorgesehen. Die MaBnahmen zum Schutz des Plange-
bietes vor wild abflieBendem Wasser wurden nur auf
Plausibilitat gepruft.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflhrungen zum Wasserbau werden zur Kenntnis genom-
men. Wie in der Stellungnahme ausgefthrt, wurden die Belange
des angrenzenden Bachlaufs sowie der Schutz vor wild abflie-
Bendem Wasser bereits im Rahmen der Aufstellung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ausreichend berdcksichtigt und
abgehandelt. Auch fanden diese Kriterien in der aktuellen Pla-
nung eine Berlcksichtigung. Die ursprunglich durch das Plange-
biet verlaufende Entwasserungsmulde wird an den westlichen
Gebietsrand gelegt und hier von einem Wall zur Eingrinung be-
gleitet. Somit wird das Gebiet ausreichend von duBeren Eintra-
gen abgeschirmt. Die Mulde sowie der Damm wird in den Pla-
nungsunterlagen erganzt.

3. Grundsatzliche & aktuelle Hinweise fir Gemeinde,
Planer & Bauherr

« Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen.

« Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Ge-
wassern vielfaltigen Gefahren durch Wasser (Starkre-

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise auf die Vorgaben werden im Textteil unter § 12 Nr.
12.13 Wasserwirtschaft erganzt, sofern sie nicht bereits enthal-
ten sind.
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gen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande, Kanalriick-
stau) ausgesetzt. Die Vorsorge gegen derartige Ereig-
nisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung!

« Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Ka-
nalisation in tiefliegende Raume sind geeignete Schutz-
vorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.

« Das Erdgeschoss der Gebaude, sowie Lichtschachte,
Offnungen und Treppenabgéange sollten zur Sicherheit
vor Wassergefahren daher deutlich Uber dem vorhande-
nen Geldnde bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau
liegen. Alles unter dieser Ebene sollte wasserdicht sein.
Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Gebaude-
anordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

« Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fur Planer
und Bauherren aufzunehmen, unabhangig von der Ge-
wassernahe oder den bisher bekannten Grundwasser-
standen, einen Keller wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren. Das bedeutet, dass z. B. alle Leitungs- und
Rohrdurchfuihrungen dicht sein missen. Besonderes
Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung
und Ausfihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und
Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen
zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden,
dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkre-
gen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden

» Broschure "Wassersensible Siedlungsentwicklung"
grune & blaue Infrastruktur" Empfehlungen fur ein zu-
kunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwasserma-
nagement in Bayern: https://www.bestellen.bayern.de/
shoplink/stmuv_wasser_018.htm

"Wassersensibles Planen und Bauen - Bayerische Archi-
tektenkammer (byak.de)
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« Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung, Eine pragmatische Anleitung fur Kom-
munen und deren Planer

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung - eine pragmatische Anleitung fur Kom-
munen und deren Planer (bayern.de)

« naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
https://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_um-
gang_mit_regenwasser.pdf

weitere Links:

0 Bayerisches Bauministerium: Klimasensibler Umgang
mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung
(bayika.de)

Schreiben vom 27.07.2021 des Bayerisches Staatsmi-
nisterium fur Wohnen, Bau und Verkehr mit dem Titel:

Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der
Bauleitplanung; insbesondere:

- Klimabezogene Festsetzungen im Bebauungsplan be-
treffend Umgang mit Niederschlagswasser (u.a. "Zister-
nenpflicht")

- Ermittlung der Grundflache in Bezug auf "Steingarten/
Schotterflachen"

0 b4-1524-2-7_stmuv_stmi_gag_002_reinschrift .pdf
(bayern.de)

Schreiben vom 19.11.2021 vom StMI und StMUV mit
dem Titel: Impulse fur einen nachhaltigen Umgang mit
Niederschlagwasser durch Einfihrung einer gesplitteten
Abwassergebuhr
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1.3.14

Handwerkskammer
Schwaben,
Augsburg

Stellungnahme vom
16.08.2023:

Nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen
Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit der Kreis-
handwerkerschaft Kaufbeuren / Ostallgau zu folgendem
Ergebnis gekommen:

Die unserer Kammer zugehorige Firma Kugelmann Ma-
schinenbau e. K. benétigt fur die Optimierung der Be-
triebsablaufe den Neubau einer Produktionshalle sowie
Parkplatze und Verkehrsflachen. Das geplante Gebaude
soll mit geringerer Grundflache, dafir jedoch mit gréBe-
rer Hohe errichtet werden. Es bietet dann auch Platz fur
ein zukunftsfahiges Hochregallager und spart Flache.

Die zulassigen Emissionskontingente sind differenziert
aufgrund schalltechnischer Gliederung. Sie erscheinen
uns plausibel und fir den bendétigten Zweck sachge-
recht. An den maBgeblichen Immissionsorten in der
westlichen Nachbarschaft werden die maBgeblichen
Richtwerte der TALarm eingehalten.

Im Hinblick auf die Lage des Vorhabenbereichs sind bei
wild abflieBendem Oberflachenwasser infolge von
Starkregenereignissen durch das Vorhaben keine nach-
teiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten. Vielmehr kann wild abflieBendes Wasser Uber
die Abflussmulde breitflachig in Richtung Turkenbach
abflieBen.

Wir unterstutzen die Absicht der Gemeinde Rettenbach
am Auerberg, den Maschinenbaubetrieb Kugelmann in
seiner Existenzfahigkeit zu starken und die Arbeits-
platze vor Ort zu erhalten, indem eine planungsrechtli-
che Grundlage fur die dringend erforderliche Betriebser-
weiterung geschaffen wird. Daher stimmen wir dieser
Bauleitplanung vollumfanglich zu.

Abwagung/Beschluss:

Die Zusammenfassung und vollumfangliche Zustimmung zur
gegenstandlichen Planung werden zur Kenntnis genommen und
geteilt.

Es erfolgt keine Planéanderung.
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1.3.15

Industrie- und Han-
delskammer Schwa-
ben,

Augsburg

Stellungnahme vom
11.08.2023:

Die farbliche Kennzeichnung der vorgenommen Ande-
rungen hat uns die Beurteilung der Entwurfsunterlagen
sehr erleichtert.

Die IHK Schwaben begriBt das Aufstellungsverfahren
des 0.g. Bebauungsplanes. Die vorzunehmenden An-
passungen ermdoglichen es der Firma Kugelmann Ma-
schinenbau e.K. sich am Standort zu erweitern und die-
sen fur die Zukunft zu sichern. Die angedachten Planun-
gen entsprechen somit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB den
Belangen der Wirtschaft und tragen zum Erhalt, zur Si-
cherung sowie Schaffung von Arbeitsplatzen bei.

Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich daher auf-
grund der vorliegenden baulichen Strukturen und wirt-
schaftlichen Gegebenheiten keine Bedenken bei der
Durchflhrung des Vorhabens.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen
die DurchfUhrung des Vorhabens bestehen.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.16

LEW Verteilnetz GmbH,
Buchloe

Stellungnahme vom
04.08.2023:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen
unsererseits keine Einwande, wenn weiterhin der Be-
stand unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der
Stromversorgung gewahrleistet ist und nachstehende
Belange berUcksichtigt werden.

Bestehende 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufenden 1-kV-Kabel-
leitungen unserer Gesellschaft im Geltungsbereich hin.
Der Verlauf dieser Kabelleitungen kann dem beiliegen-
den Kabellageplan entnommen werden.

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt
1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebau-
ung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.
Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerk-
blattes "Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel".

Allgemeiner Hinweis

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise auf die bestehenden Leitungen sowie die allge-
meinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Leitun-
gen verlaufen groBtenteils auBerhalb des Plangebietes und
kénnen bei der weiteren PlanausfUhrung berlcksichtigt werden.

Es erfolgt keine Planédnderung.
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Bei jeder Anngherung an unsere Versorgungseinrichtun-
gen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
die Unfallverhltungsvorschriften fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma
eine entsprechende Kabelauskunft eingeholt werden.
Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle
Schongau Kontakt aufzunehmen.

Betriebsstelle Schongau

Burggener StraB3e 15

86956 Schongau

E-Mail: Schongau@lew-verteilnetz.de

Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter
https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte
berucksichtigt werden, sind wir mit der Anderung des
Bebauungsplanes einverstanden.

1.3.17

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Kempten

Stellungnahme vom
01.08.2023:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als NetzeigentUmerin und Nutzungsberech-
tigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI
Aktenzeichen 2017074 vom 06.02.2017 sowie mit Ak-
tenzeichen 2016366 vom 18.05.2016 sowie mit Akten-
zeichen 2021328 vom 18.05.2021 sowie mit Aktenzei-
chen 2022026 vom 18.01.2022 Stellung genommen.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Schreiben aus den vorgenannten Verfahren
sowie dass gegen die Erweiterungsabsichten des hiesigen Be-
triebes keine Einwande erhoben werden, werden zur Kenntnis
genommen.

Es erfolgt keine Planénderung.
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Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:
Die 7. Anderung haben wir zur Kenntnis genommen. Ge-
gen die Erweiterungsabsichten des hiesigen Betriebs im
Gewerbepark erheben wir keine Einwande.

1.3.18 |Amprion GmbH, Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Abwagung/Beschluss:
Dortmund Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Leitungen im Plan-
Stellungnahme vom Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fur diesen gebiet verlaufen. Die betroffenen sonstigen Tager offentlicher
07.07.2023: Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Belange wurden entsprechend beteiligt.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Ver- |Es erfolgt keine Plandnderung.
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen betei-
ligt haben.
2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
2.1 Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 14.07.2023 bis 18.07.2023 mit der Entwurfsfassung vom 30.06.2023 statt.
2.9 Von folgenden Birgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen ge&uBert, die wie folgt behandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus
Grunden des Datenschutzes die Namen und Adressen der Blrger, die eine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwarzt wurden. Die Nummerierung erfolgt chronologisch neu fur jede Beteiligung, so dass bei einer
fortlaufenden Aufnahme im Dokument bei mehreren Beteiligungen der Offentlichkeit kein Bezug zwischen den Nummerierungen besteht.
2.2.1 |Blrger1 Stellungnahme und Einspruch zur 7. Anderung Bebau- |Abw&gung/Beschluss:

Stellungnahme vom
18.08.2023:

ungsplan Nr.3 Gewerbepark Westerhof mit integriertem
Grunordnungsplan.

Die geplante Ausgleichsflache auf dem Flurstlck 155 ist
im Verhaltnis zu den FI.Nrn. 150, 145, 140 viel zu groB !

Die Anmerkungen zur Ausgleichsflache auf dem Flurstlck 155
werden zur Kenntnis genommen. Der Bereich der Ausgleichsfla-
che wird durch die aktuelle Anderung des Bebauungsplanes
nicht berdhrt. Daher kommt es im Vergleich zu den Vorgaben
aus dem rechtverbindlichen Bebauungsplan zu keinen Verande-
rungen in diesem Bereich, weshalb an der aktuellen Darstellung
festgehalten wird.

Es erfolgt keine Planéanderung.
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3 Vorschlage der Verwaltung oder der Planer

3.1 Von Seiten der einzelnen Sachgebiete/Referenten oder anderer Beteiligter liegen folgende Anregungen vor, die wie unten ausgeflhrt behandelt
werden (Reihenfolge des Eingangs):

3.1.1 |Sieber Consult GmbH |Statt einem Hinweis auf die "jeweils in den zum Zeit- Abwagung/Beschluss:

Stellungnahme vom
14.12.2023:

punkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen”
sollten die Verweise auf die Rechtgrundlagen um die
Daten und Nummern der Amtsblatter der jeweiligen Ver-
offentlichung erganzt werden.

Der Anregung wird entsprochen. Die Verweise auf die Rechts-
grundlagen werden entsprechend Uberarbeitet.

In der rechtsverbindlichen 6. Anderung Bebauungsplan
Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" mit integriertem Grin-
ordnungsplan ist die Anlage von mehr als zwei Einzel-
handelsbetrieben als unzulassig festgesetzt. Fur diese
Festsetzung ist die Rechtsgrundlage fraglich. Stattdes-
sen sollten Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 9
BauNVO vollstandig ausgeschlossen werden, mit der
Ausnahme, dass den Handwerksbetrieben zu- und un-
tergeordnete Einzelhandelsnutzung zulassig sein soll.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird entsprochen. Die Festsetzung bezlglich der
Einzelhandelsbetriebe wird entsprechend geandert.

In RUcksprache mit dem Landratsamt Ostallgau ist be-
zUglich der Aufnahme eines modellierten und bepflanz-
ten Walls eine Aufnahme visualisierender Schnitte in die
Begrtndung sinnvoll.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird entsprochen. Eine entsprechende Visualisie-
rung wird in die Begrindung aufgenommen.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Ostallgau ist
zudem eine Uberarbeitung der bereits festgesetzten
Grunordnung im Westen und Suden erforderlich. Hier ist
neben der Darstellung eines eingrianenden Walles mit
entsprechenden Festlegungen von H6hen auch die kon-
krete Regelung der Gehdlzpflanzungen sinnvoll. Hierzu
zahlen unteranderem die Benennung geeigneter Ge-
holzarten mit Endwuchshéhe und Pflanzzeitraum als

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird entsprochen. Es wird eine entsprechende
Festsetzung ausgearbeitet und die Begrindung erganzt.
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auch der genaue Pflanzstandort. Die genannten Anpas-
sungen sind entsprechend in der Abarbeitung der Um-
weltbelange konkreter darzustellen.

Nach Rucksprache mit der Fa. Kugelmann ist es sinnvoll, | Abwagung/Beschluss:
der urspringlich durch das Gebiet fuhrende Entwasse-
rungsgraben an den westlichen Gebietsrand zu verle-
gen. Dies sollte so Ubernommen und entsprechend in
der Planung grafisch als auch textlich dargestellt wer-
den.

Der Anregung wird entsprochen. Der neue Verlauf des Entwas-
serungsgrabens wird im Plan- und Textteil Gbernommen.

Es wird als sinnvoll erachtet, die Festsetzung zur Dach- |Abwagung/Beschluss:
begrinung konkreter zu Regeln und eine Festlegung zur

genauen Umsetzung bzw. Ausfiihrung zu treffen. Der Anregung wird entsprochen. Die Festsetzung zur Dachbe-

grunung wird entsprechend konkretisiert.

4.2

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Rettenbach am Auerberg macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom
30.06.2023 zu eigen.

FUr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung
der moéglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 29.11.2023. Die Ver-
waltung wird beauftragt, mit dem Entwurf zur 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" mit integriertem Grinordnungsplan in
der Fassung vom 29.11.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Da die Grundziige der Planung von den Anderungen und Ergénzungen nicht beriihrt
sind, wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB bestimmt, dass die Einholung der Stellungnahmen bezlglich der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange auf die von den Anderungen oder Ergdnzungen beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrénkt
wird. Die Dauer der Beteiligungen wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf eine angemessene Frist von 2 Wochen verkdrzt.

Hinweis: GemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB ist in Bezug auf die Anderung oder Ergédnzung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

Rettenbach am Auerberg, den .......cc.........

Gemeinde Rettenbach am Auerberg - 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Westerhof" mit integriertem Grinordnungsplan
Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 30.06.2023 - Seite 25 von 26 seiten




5 Anlagen

5.1 Kabellageplan und Merkblatt zur Stellungnahme der LEW Verteilnetz GmbH
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